TRUONG PH TAI CHINH - NGAN HANG HA NOI
KHOA TAI CHINH NGAN HANG
BO MON TAI CHINH

PE CUONG CHI TIET HQOC PHAN
PINH GIA TAI SAN

Nganh: Tai chinh - Ngan hang
Chuyén nganh dao tao: Tai chinh doanh nghiép

1. Théng tin chung vé hec phan
Tén hoc phan:
Tiéng Viét: DINH GIA TAI SAN
Tiéng Anh: ASSET VALUATION

M3 hoc phan: DTN.02.04
S6 tin chi: 02
Phan bé gio tin chi d6i véi cac hoat dong: 96 tiét

+ Ly thuyét: 23 tiét
+ Bai tap, kiém tra : 5 tiét
+ Thyc hanh va thao luan nhém 6 tiét
+ Tu hoc: 60 tiét

B mon phu trach hec phan: Bo mdn Tai chinh, Khoa Tai chinh- Ngan hang
Giang vién phu trach hoc phan (dw kién):
1) Ho va tén: ThS.Nguyén Thi Quyén
Chuc danh: Giang vién
Thong tin lién hé: DT: 0974587386; Email: ntquyen2010@fbu.edu.vn
2) Ho va tén: TTS Tran Quéc Vinh
Chuc danh: Giang vién
Thong tin lién hé: BT: 0983452189; Email: tranvinh301057 @fbu.edu.vn
2. C4c mon hoc tién quyét: Ly thuyét tai chinh tién teé.
3. Muc tiéu caa hec phan:
3.1. Muc tiéu chung:

Hoc phan cung cap cho sinh vién nhitng kién thirc co ban vé cac phép toan tai chinh, vé
dinh gia tai san, phan tich duoc cac nhan té anh huéng dén gia tri tai san va hiéu, van dung
dugc hé théng nguyén tic dinh gia co ban trong nén kinh té thi truong, bat dong san, thi truong
bat dong san. Man hoc dic biét di sdu vao phan tich cac phuong phap dinh gia bat dong san:



mailto:tranvinh301057@fbu.edu.vn

Phuong phap so sanh tryc tiép, phuong phap chi phi, phuong phap thu nhap, phuong phap
thang du; V& dinh gia doanh nghiép: doanh nghiép duéi géc nhin caa nha dinh gia, nhu cau
xac dinh gia tri doanh nghiép, phan tich cac yéu té anh huong dén gia tri doanh nghiép (moi
truong bén ngoai va moi trudng bén trong), ddng thoi mén hoc di sau vao phan tich 2 phuong
phap: phuong phap tai san thuan va phuong phap hién tai héa lgi nhuan thuan, dic biét ap
dung vao thuc té dé xac dinh gia tri doanh nghiép theo thi trudng. phuong phap hién tai héa loi
tac ¢o phan, phuong phéap chiét khau dong tién, phuong phap GW, phuong phap P/E.

3.2. Muc tiéu cu thé:

Trang bi kién thizc can thiét cho nguoi hoc Vé: tai san, gid tri tai san, tham dinh gia tai san.
Nam va van dung duoc céc tiéu chuan tham dinh gia Viet Nam, mén hoc rén luén cac ky ning
co ban trong viéc van dung cac phuong phap tham dinh gia tai san, cu thé Ia tham dinh gia bat
dong san, tham dinh gia doanh nghiép.

Gitp cho nguoi hoc van dung dugc cac phuong phap tham dinh gia bat dong san, tham dinh
gia co phiéu, trai phiéu; tham dinh gia doanh nghiép, st dung linh hoat cac phuong phap chii
yéu danh gia va lya chon du an dau vé mat tai chinh.

Rén luyén cho ngudi hoc ki ning lam viée doc lap, 1am viéc nhom; to chic, quan 1y, diéu hanh
nhém lam viéc c6 hiéu qua.

Ngudi hoc thé hién niang e tu chu, tu dinh huéng, Ky nang tu hoc, tu nghién ciu; thé hién
nguyén vong va y chi khéng ngtrng hoc hoi vuon 1én.

4. Chuan dau ra caa hoc phan (CLO — Courses learning outcomes)

4.1. Ngi dung chudn dau ra hoc phan:

Sau khi hoc xong hoc phan, sinh vién c6 kha nang:

CLO 1: Giai thich dugc céc kién thic co ban va toan dién vé nguyén Iy tham dinh gid, cac
khai niém, cac yéu tb tac dong tGi gia tri tai san, cic nguyén tic tham dinh gid, cac cach tiép
can va phuong phap tham dinh gia, quy trinh tham dinh gia, hé thng tiéu chuan tham dinh gia.

CLO 2: Phan bi¢t dugc cac loai tai san trong hoat dong tham dinh; céc truong hop thAm dinh
gia bt dong san, may thiét bi, doanh nghiép; uu nhugc diém cua cic phuong phap dinh gia.

CLO 3: Van dung duoc kién thic vio tham dinh gia mot tai san cu thé.
CLO 4: Tinh toan dugc: gia tri bat dong san, ) phiéu, trai phiéu, gid tri doanh nghiép.

CLO 5: Thuc hién dugc viéc 1am viéc doc lap, 1am viéc nhém; t6 chuc, quan ly, diéu hanh
nhom lam viéc c6 hiéu qua.

CLO 6: Thé hién dugc ning luc ty chu, ty dinh hudng, dua ra két luan chuyén moén va co thé
bao vé dugc quan diém ca nhan; c¢6 k¥ nang ty hoc, ty nghién ctru; hinh thanh tinh than khoi
nghiép; thé hién nguyén vong va y chi khong ngimg hoc hoi von lén

4.2. Ma tr@n nhdt quan gia chudn ddu ra hgc phan (CLO) véi chudn dau ra chwong trinh
dao tao (PLO):



PLO | PLO | PLO | PLO | PLO | PLO | PLO | PLO | PLO | PLO

CLO1
CLO?2
CLO3
CLO4 H
CLOS5 H
CLO®G6 H
TONG H H H H
HQP
TOAN BO
HOC
PHAN
Trong do: 9
Muc d6 dong gop ciia CLO va PLO duoc xac dinh cu thé nhu sau:
L ( Low) — CLO c6 dong gop it vao PLO
M (Medium) — CLO co dong gop vira vao PLO
H (High) —pLO c6 dong gop nhicu vao PLO o ]
4.3. Ma trgn nhat quan giia phwong phdp day hoc véi chuan dau ra hgc phan (CLO)

I Z| Z| w

CLO | CLO | CLO | CLO|CLO|CLO
2 3 4 5 6

1
Phuong phap thuyét giang H H H H
Phuong phap phat van H H H H M
Phuong phap day hoc nhdm, cap (thao luan, lam | H H H H H M
bai tap, bai tap lon theo nhdém)
Huéng dan tu hoc M M M M H
Thuyét trinh tich cuc H H H H M H

Trong do:

Mtc d6 dong gop ciia CLO va PLO duoc xac dinh cu thé nhu sau:

L ( Low) — CLO c6 dong gop it vao PLO

M (Medium) — CLO c6 déng gop vira vao PLO

H (High) — CLO c6 dong gbép nhiéu vao PLO
4.4. Ma trgn nhdt quan giiza phwong phdp, hinh thirc kiém tra, ddnh gia véi chudn dau ra
hec phan (CLO)

Hinh thic danh gia CLO |CLO|CLO|CLO | CLO|CLO

Chuyén can (tham gia da 100% so budi)

Hoat ddng ca nhan tai 16p (phat biéu, thao luan,| H H H H H
tra loi cau hoi cua GV)




Hoat dong ca nhan tai nha (tu hoc ¢ nha theo| M M M M H
y/c cua gv, tim kiém tai liéu, lam bai tap V& nha,
viét chuyén dé)

Hoat ddng nhom (chuan bi bai thuyét trinh, trinh [ H H H H H H
bay bai thuyét trinh, phat biéu bao vé y kién cua
nhom tai l6p)

Thuc hanh (tap dién tinh hudng, thuc tap, chita| H H H H M

bai tap)

Kiém tra giira Ky H H H H M

Kiém tra cudi ky (tu luan/ van dap/ trac nghiém) | H H H H M
Trong do:

Mtc d6 dong gop ctia CLO va PLO duoc xac dinh cu thé nhu sau:
L ( Low) — CLO c6 dong gop it vao PLO
M (Medium) — CLO c6 déng g(')p‘vtra vao PLO
H (High) — CLO c6 dong gop nhiéu vao PLO
5. Nhiém vu cia sinh vién:
- Nghién ctru trudc gido trinh, tai liéu theo chuong, bai
- Tham gia day du cac gio 1én 16p.
- Tham gia thao luan tai lop
- Chuan bj bai tap thao luin ca nhin, nhom duoc giao.
- Tham gia hai bai kiém tra giira ky
- Tham gia thi két thdc hoc phan.
6. Hoc liéu:
6.1. Tai ligu bdt bugc:
[1]. - Gido trinh Dinh gia tai san (2018), NXB Tai chinh, TS. Nguyén Minh Hoang TS. Pham
Van Binh.
6.2. Tai ligu tham khdo:
[1]. PGS.TS Hoang Vin Quynh & Ths L& Thi Hang Ngan ( 2016 ) Phan tich va dinh gia
tai san tai chinh .Nha xuat ban tai chinh.
[2]. Gi4o trinh Tai chinh Doanh nghiép — Hoc Khoa Tai chinh
[3] Luat dat dai 2023 va Cac chinh sach, ché d6 ciia Nha nudc V8 quan 1y dat dai va thi
truong bat dong san.
[4] Luat Doanh nghiép 2020 va Céc chinh sach, ché d6 ciia Nha nudc vé quan ly tai
chinh doanh nghiép hién hanh.
7. M0 ta tom tat ndi dung hoc phan
Hoc phan Pinh gia tai san bao gom 3 chuong, 1a mot mon khoa hoc nham trang bi cho sinh
vién nhiing kien thire co ban vé cac khai niém co ban ve dinh gia tai san, phan tich duoc cac

nhan t6 anh huong den gia tri tai san va hiéu, van dung duoc hé thong nguyen tic dinh gid co
ban trong nén kinh té thi truong; dac biét mdn hoc gidp sinh vién nam va van dung dugc cac
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tiéu chuan tham dinh gid Viét Nam, mon hoc rén luén céc k¥ nang co ban trong viéc van dung
cac phuong phap tham dinh gia tai san, cu thé la tham dinh gia bat dong san, tham dinh gia

doanh nghiép.

8. Ké hoach giang day:

Day trén lop

( tiét) Tu Hoat
Bai | N§i dung giang h ) CbR N ? R
LT | BT | TLN, | KT oC dong | Hoatddng hec
day day ’ S HP q
(tiét) | (tiéyy| TH | (tiér) | (tier) ay
(tiét)
E;;O:ignll:c(crac 3 -Nghe giang, tra IQi
bin VA CAC cau hoi, thuyet
nguyén tic thAm trinh
dinh gia tron A .
n%:n k?nh té tr?i “Néi dung ty hoc:
truong + Poc truéc gido
11 Cac khai CLO1, Thuyét trinh chuong 1 tu
- niém co CLO 2, gléqg, trang 07 den trang
Bai 1 ) Phat | 53
ban. CLO 4, vén
1.2. Cac , L+ Nghién ctru va tra
nhan tb I6i cau hoi tu luan
anh 1
hudng
dén gia
tri tai
san
1.3 Céc nguyén| 1 2 -Nghe giang, tra loi
tic thAm dinh gia cau hoi, thuyét
co ban trinh
- No6i dung tu hoc:
Thuyét g
ié:e + Doc truéc giao
§ CLO L, gPhé% trinh chum}g 1 tu
Bai 2 B trang 54 den trang
CLOS6, | Van |,
+ Nghién ctu va tra
161 cau hoi tu luan
phan cau hoi 6n tap
chuong 1 trang 62.
ayig | Chuong 2: Cie | 3 cLo1, | ThUYet| nghe giang, tra
al glang,

phwong phap




thiAm dinh gia CLO 4, Phét loi cau hoi
bat dgng san cLoe, | V4" + Doc trudc gido
2.1 Nhiing van trinh chuong 2 tir
d€ co ban vé bat trang 63 dén trang
dong san va thi 97
truong bat dong
san
2.2 Cac phuong
phép tham dinh
gi4 bat dong san
2.2.1  Phuong
phap so sanh
truc tiép
2.2.2  Phuong CLO1 Thuyét -Nghe giang, tra loi
phap thu nhap ( CLO 4 g'ﬁntg’ cau hoi.
. a
phuong  phap CLOG . N _
dAu tu van -Noi dung tu hoc:
+ Poc trudc gido
Bai 4 trinh chwong 2 tur
trang 97 dén trang
107
+ Nghién ctu va tra
161 cau hoi tu luan
223 Phuong cLO 1, | ThUYet| Nghe giang, tra Ioi
phap chi phi CLO 4 gla,ng, cau hoi.
" | Phat
CLOG6, | vin -Nbi dung tu hoc:
- + Poc trudc gido
Bai 5 trinh chuwong 2 tir
trang 107 dén trang
125
+ Nghién ctru va tra
I61 cau hoi tu luan
2.2.2 Phuong CLO 1, Tﬁuyét -Nghe giang, tra loi
phap thang du CLO 4 gla,ng, cau hoi
’ ' | Phat
CLOG6, | vin -Nbi dung ty hoc:
Bai 6

+ Poc trudc gido
trinh chuong 2 tu
trang 125 dén trang
132




+ Nghién ctu va tra
161 cau hoi tu luan

1. .Hg thong lai cLO1, | TWe| chygn b noi dung
cac noi dung CLO 2, g';‘,ntg' thao luan va lam
a N A s A
lam bai tap CLO4 cac bai : 50’04 (
' trang 27), so 24(
2. Kiémtra 1 CLOS, trang 46), s6 36 (
tiét bai thir 1 CLOS, trang 58), 44 (
B trang 69) trong
Bai 7 sach bai tap.
(Tai liéu bat bugc -
Hé théng cau hoi
va bai tap dinh gia
tai san ).
-Thuc hién lam bai
Kién tra theo dé bai
giao vién dua ra
Chwong 3 cLO 1, | TNUYet| Nghe giang, tra Ioi
1aNg, | ~a o
Cac  phuong CLO 2, g;‘étg cau hoi.
phap tham CLO3, | v4n -N6i dung tu hoc:
dinh gia doanh CLO 4,
nghlép CLO 6, + BOC truoc glao
trinh chuong 3 tir
3.1 Doanh X
. _ trang 181 dén trang
Bai 8 nghlép va nhu 195
cau xac dinh gia
tri doanh ngiép + Nghién ctu va tra
3.2 Cac nhan té 161 cau hoi tu luan
anh huong toi
gid tri doanh
nghi¢p
3.3. Céc CLO1, Tﬁuyét -Nghe giang, tra loi
phuong  phap CLO 2, gla’ng, cau hai.
thim dinh gia Phat A -
A CLO3, | v4n -Noi dung tu hoc:
doanh nghiép CLO 4, + Poc trudc gido
3.3.1  Phuong trinh chuong 3 tur
BAi 9 e CLOGS, ;
aly | phap gia tri tai trang 196 dén trang
san thuan 234
332 _Phu’cmg + Nghién ctu va tra
phap hi¢n tai 161 cau hoi tu luan

hod cac nguon
tai chinh tuong




lai.

332  Phuong| 2 CLO 1, | TNWYeL| Nghe giang, tra Ii
phap hien tai cLoz, | "9 | cau hoi, thuyét
hod cac nguon Phat | yinn
i CLO3, | van
tai chinh tuong CLO 4 . .
10 | lai.(tiép theo ) ’ "Nt dung tyr hoc:
Bai 10
CLO®, s
+ Doc trudc giao
- Kiém tra 1 tiét trinh chuong 8 tir
bai thir 2 trang 274 dén trang
293
333  Phuong| 3 cLo 1, | ThUYet| Nghe giang, tra Ioi
phap dinh luong CLO 2, Ig;;l,ntg’ cau hoi, thuyét
. a <
Goodwill CLO3, | yin trinh
3'3,'4 Phuong CLO 4, -Noi dung tu hoc:
i phap CLO®G6
Bai 11 ’ + Poc trudc gido
trinh chuong 3 tu
trang 235 dén trang
250
_ Chita bai tap, 2 | cLo1, | TWeI . Lam bai tap
cLoz2, | 24"9 | chuong 3 gom cac
Phat | pai - 55 60 ( trang
CLO3, | yén :
cLO 4 97), so 63( trang
’ 93), s6 75 ( trang
CLOS, 101), s6 76 ( trang
- 102), ssoos 77 (
Bai 12 trang 104) trong
sach bai tap.
(Tai liéu bat buoc -
Hé théng cau hoi
va bai tap dinh gia
tai san ).
- - Tong két hoc
Bai 13 s
phan
Tong so tiét 23 60
Tong tiét | 23
60

chuin




9. Co sé vat chat phuc vu giang day:

- Tén giang duong:

- Danh muc trang thiét bi (bao gom ca phuong tién cong nghé): may chiéu, laptop, but da viét
bang, phan, bt chi slide.
10. Kiém tra, danh gia két qua hoc tap:
10.1. Phwong phdp, hinh thirc Kiém tra, ddnh gid:
10.1. Kiém tra — danh gid thuong xuyén:

Kiém tra — danh gia thuong xuyén va kiém tra — danh gia dinh ky.

10.2. Kiém tra - ddnh gid dinh ky

Hinh thirc danh | Phan N , v A .
., 5 Yéu cau chung, muc dich, co sé ly luan, minh chang
gla tram
1. Chuyén can 10% | Yéu cau chung:
(Kiém tra danh gia e Sinh vién cd mit, tham gia day du 100% budi hoc, gio hoc.
thuong xuyén trén e Sinh vién tich cyc phat bicu.
I6p: 01 diém) Muc dich:
e Danh gia thai d6 hoc tap: su cham chi, nghiém tuc, ky luat,
su hao hang, say mé hoc tap.
2. Viét bai theo 10 % | Yéu cau:
chi dé (kiém tra e Sinh vién 1am viéc doc lap.
dinh ky: 1 bai) e Sinh vién s& viét c4c bai theo cac chu d& da hoc (khoang 3-4
chu dé). Biém cua sinh vién s& duoc danh gia 1a diém trung
binh cong cua c4c bai viét.
Muc dich:

e Gilp sinh vién hé théng lai kién thirc, phat trién k§ ning
phén tich, k§ nang trinh bay van dé bang van ban, ky ning
lap luan.

3. Kiémtragiira | 20% | Yéu cau:
Ky (tric nghiém, e Sinh vién thuc hién bai kiém tra trong khoang thoi gian nhat
tu luan, van dap) dinh.

Muc dich:

e Ghinhé kién thie da ho.
e C0 bién phép cai tién phuong phap hoc tap dé dat két qua tét
hon vao cudi ky.




4. Thi hét hoc
phan (tu luan)

60%

Y&u cau chung:
e Sinh vién nghién ctu ki cac muc tiéu cua bai tap can dat.
e Doc, ghi nhé tai lidu dé c6 co so Iy thuyét cho bai tap phan
tich tinh hudng.
Muc dich:
e Khuyén khich sinh vién cha dong tim toi, nghién ctu.
e Tang cuong kha nang quan sat, tu duy va lap luan logic va
phé phéan.
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10.2. Miéu ta chi tiét cac bai tap va bd tiéu chi danh gia:

Tiéu chi danh gia (Rubrics dinh tinh cho bai thi hét hec phan tw luan)

Mirc chat
lwgng

Piém

M6 ta mic chat lwong

Ghi chu

Xuat sic

9-10

Noi dung day du, tra 10i ding 100% ciu
hoi.

Co6 phén tich mo rong (phan tich dung
hudng va du y).

Trinh bay r6 rang, dién dat ngan gon, xuc
tich, logic.

Khéng c6 16i vé thuat ngix chuyén mén.
Khong c6 16i chinh ta.

Khéa - Gioéi

7-8

Tra o1 ding 70-80% cau hoi.

C6 mo rong, phan tich dung hudng nhung
chua duy.

Trinh bay rd rang, dién dat logic.

Con 16i chinh ta.

Trung binh

5-6

Tra loi dang 50-60% cau hoi.
Khéng phan tich.

Trinh bay khong 1o ¥, chua logic.
Con 16i chinh ta.

3-4

Tra loi sai, lac dé, hodc phan tra 101 ding
duai mic 50% céu hoi.

Khéng 1am hét cau hoi, bo ni dung hon
50%.

Khéng hiéu cau hoi.

Mic nhiéu 16i V& thuat ngir chuy@&n mén

(5-6 13i).

Nhiéu I5i chinh ta.

Kém

0-2

Tra 10i sai, lac dé, phan tra loi ding dudi
muc 20%.

Khong 1am hét cau hoi, bo dén 80% noi
dung.

Khong hiéu cau hoi.

Khéng hiéu cac thuat ngir chuyén mon co
ban, mac nhiéu 16i vé thuat ngix chuyén
mon (trén 6 15i).

Dién dat khong rg .

Nhiéu 15i chinh ta.
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Trwéng khoa

L\,wg/

PGS. TS. Nguyén Thj Lién

Truéng b mon

TS. Bach birc Hidn
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Ha Néi, ngay 10 thang 11 nam 2019

Nguwoi soan da arong

I .
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Nguy&n Thi Quyén



